POGACA d.o.0. sa sjedistem u Glavice (Grad Sinj), Glavice 584, OIB: 57972629256, upisano u
uloZak Trgovackog suda u Splitu pod MBS: 060152073, zastupano po Sofija Gaurina, &anu
uprave, s jedfie strane kao cedent (u daljnjem tekstu: ,Cedent”)

i

TOMISLAV ALBINI iz Splita, Sinjska 3, OIB: 03416530140, s druge strane kao cesionar (dalje:
~Cesionar”)

(dalje zajedno u tekstu ,Strane” / , Ugovorne strane’)

zakljudili su u Splitu dana 25. studenog 2019. godine (dvadeset petog studenog dvije tisuce
devetnaeste) sliede& '

UGOVOR O USTUPU I PRIJENOSU DIJELA TRAZBINE
{,Ugovor”)

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

()  Strane suglasno utvrduju da su zakljudile Predgovor o ustupu traZbina od dana
26.09.2018.g. (dalje: “Predugovor”) te zakljufenjem ovog Ugovora ispunjavaju obavezu Strana
iz &l. 2 st. (2) Predugovora, uz izmjenu odredbi predugovora u odnosu na ustup i prifenos
dijela traZbine te dijela sporednih prava (zaloZnih prava), a sve kako je predvideno
odredbama ovog Ugovora.

USTUP POTRAZIVANJA
Clanak 2.

(1)  Strane suglasno utvrduju da Cedent ima prema duZniku ADUT NEKRETNINE d.o.0.
u steaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485 (dalje: , Cesus”) dospjela potraZivanja prijavljena
i priznata u drugom viSem isplatnom redu u steajnom postupku and Cesusom rjeSenjem
Trgovalkog suda u Splitu 5t-82/2015 od dana 23, svibnja 2017.g. u iznosu 17.091.211,23 kuna
(slovima: sedamnaeset milijuna devedeset jednu tisu¢u dvije stotine jedanaest kuna i dvadeset

tri lipe), a prema donjoj specifikaciji:

- Glavnica; 8.970.277,48 kn

- Redovna kamata: 7.683.771,98 kn
- Zatezna kamata: 381.445,90 kn

= Troskovi: 55.715,87 kn ‘

;uvedano za dalinje pripadajude trokove i zatezne kamate, pa sve do namirenja.
(dalje: “Trazbina”).
(2)  Cedent ima TraZbinu iz prethodnog stavka (1) ovog &lanka prem::x Cesusu ADUT

NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485, a sve temeljem isprava iz
Priloga 1 ovom Ugovoru.
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{3)  Cedent ovime ustupa i prenosi Cesionaru djelomi¢neo svoju TraZbinu iz stavka (1)
ovog Clanka koja je na dan 23. svibnja 2017.g. iznosila 17.091.211,23 kuna, a koju ima prema
Cesusu ADUT NEKRETNINE d.o.0. u stefaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485, te koja
proizlazi iz isprava iz Priloga 1 ovom Ugovoru, a prema donjoj specifikaciji:

Ustupa se dio traZbine u iznosu od 7.007.396,60 kuna (sedam milijuna sedam tisuca tri stotine
devedeset Best kuna i Sezdeset lipa), koja se sastoji od, kako slijedi:

- Glavnica; 3.677.813,77 kn

- Redovna kamata: 3.150.346,51 kn
- Zatezna kamata: 156.392,82 kn

- Troskovi: 22.843,50 kn

/kaoi sve dalinje zatezne kamate koje na gore navedene iznose teku od dana 23, svibnja 2017.g,
pa sve do naplate, a Cesionar prihvaca takav ustup i prijenos. Cedent jam¢i Cesionaru za
veritet i bonitet Ustupljenog dijela traZbine,

(dalje i gore: “Ustupljeni dio traZbine”)

(4)  Strane suglasno utvrduju da prijenosom Ustupljenog dijela tra¥bine temeljem ovog
Ugovora Cedentu ostaje dio Trazbinie iz stavka (1) ovog &lanka koju ima prema Cesusu ADUT
NEKRETNINE d.o.0. u stedaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485 i to iznos od 10,083.814,60
kuna (slovima: deset milifuna osamdéset tri tisuée osam stotina detrnaest kuna i Sezdeset lipa),

a prema donjoj specifikaciji:

- Glavnica: 5.292.463,71 kn

¢ Redovna kamata: 4.533.42547 kn
- Zatezna kamata: 225.053,08 kn

- Troskovi: 32.872,37 kn

(dalje: “ZadrZani dio traZbine”).
NOTIFKACIJE TRECIM OSOBAMA, STUPAN]JE U POSTUPKE
Clanak 3.

(1)  Strane suglasno utvrduju da ée cijenu za ustup Ustupljenog dijela traZbine iz ovog
Ugovora utvrditi posebnim aneksom ovom Ugovoru. -
¥

(2)  Stranesusuglasne da ovaj Ugovor predstavlja ispravu iz &lanka 146. Stefajnog zakona,.
temeljem kojeg Cedent pred stefajnim sudom potvrduje prijenos Ustupljenog dijela traZbine
na Cesionara, koji stupa na mjesto Cedenta u steCajnom postupku koji se vodi pred
Trgovakim sudom u Splitu pod poslovnim brojem 5t-82/2015 protiv Cesusa kao stedajnog
dufnika i stje€e sva prava koja je do tada Cedent imao u istom postupku u odnosu na
Ustupljeni dio traZbine te ustupljena sporedna prava. .

{3)  Zakljuenjem ovog Ugovora Cesionar se obvezuje:

W
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a) obavijestiti Cesusa o djelomi¢nom ustupu TraZbine i sporednih prava;

kao steajnog duznika pod poslbr. 5t-82/2015 o djelomitnom ustupu TraZbine i
sporednih prava;

c) obavijestiti steCajnog upravitelja Cesusa gdu. Nataliju Mladineo iz Splita, Viska 24,
OIB: 62875698528 o promjeni vjerovnika te djelomiénom ustupu TraZbine i sporednih
prava;

USTUP SPOREDNIH PRAVA I CLAUSULA INTABULANDI

.. Clanak 4.

(1)  Cedent ovim Ugovorom bezuvjetno ustupa i prenosi Cesionaru i sporedna prava te
osiguranja kojima je osiguran Ustupljeni dio tra¥bine iz flanka 2. st. {3) ovog Ugovora, i to
sljedea zaloZna prava:

a) na teret posebnog dijela nekretnine upisane u listu "A", na nekretnini upisanoj kod
OPCINSKOG SUDA U SPLITU, Zemlji%noknji#ni odjel Split, k.o. Split, zk.ul.
17301, STAMBENA ZGRADA U POVRS3INI OD 3446 M2 IZGRADENA NA
PRAVU GRADENJA NA CEST. ZEM. 1392/30, ZGRADA TRAFOSTANICE U
POVRSINI OD 17 M2 IZGRADENA NA PRAVU GRADENJA NA CEST. ZEM.
1392/30

- 168. udio prava gradenja: 233/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-168) dijela & zem.
1392/30, koji je suvlasniéki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 18A, povriine 232,70 m2, u prizemlju ulaza K 4.

zaloZno pravo upisano pod brojem Z ~ 6794/04 (s uknjizbom ustupa zaloZnog prava
pod .posl.br. Z-3116/17), na listu C rbr 2., na temelju sporazuma radi- osiguranja
novéane trabine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 18.06.2004 g u
iznosu od 7.620.000,00 CHF (sedammilijunasestodvadesettisuéa) chf i nzgr,;

- 169. udio prava gradenja: 54/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-169) dijela . zem.
1392/30, koji je suvlasnitki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 18B, povriine 53,70 m2, u prizemlju ulaza K 4.

¥
zaloZno pravo upisano pod brojem Z - 6794/04 (s uknji¥bom ustupa zaloZnog prava
pod poslbr. Z-3116/17), na listu C rbr 2, na temelju sporazuma radi osiguranja
noviane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 18.06.2004 g u
iznosu od 7.620.000,00 CHF (sedammilijunafestodvadesettisuéa) chf i nzgr.;

- 170. udio prava gradenja: 57/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-170).dijela & zem.
1392/30, koji je suvlasniki dioc povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake

poslovni prostor - PR 18C, povréine 5747 m2, u prizemlju ulaza K 4.

b) obavijestiti Trgovatki sud u Splitu u ste€ajnom postupku koji se vodi protiv Cesusa
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zaloZno pravo upisano pod brojem Z - 6794/04 (s uknjizbom ustupa zalonog prava
pod poslbr. Z-3116/17), na listu C rbr 2., na temelju sporazuma radi osiguranja
novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 18.06.2004 g u
iznosu od 7.620.000,00 CHF (sedammilijunasestodvadesettisuca) chf i nzgr.;

b) na nekretnini upisanoj kod OPCINSKOG SUDA U SPLITU, ZemljiEnoknjiiﬂi odjel
Split, k.o, Split, zk.ul. 10235 k& br. ZEM 6561/2 DVORISTE 264 m2, ZGR 5219 274
m2,

- 8, suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8) poslovni
prostor na L. (prvom) katu, ukupne povréine 191,95 m2

zaloZno pravo upisano pod brojem Z-16427/07 (s uknjizbom ustupa zaloZnog prava
pod poslbr. Z-3116/17), na listu C rbr 1, na temelju Sporazuma radi osiguranja
noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 11. prosinca
2007.g. u iznosu od 7.620.000,00 CHF sedammilijunasestodvadesettisuéa $vicarskih
franaka u kunskoj protuvrijednosti uz pripadajuée kamate i nuzgredice;

(2)  Cedent POGACA d.o.0. sa siediftem u Glavice (Grad Sinj), Glavice 584, OIB:
57972629256 ovime izrifito i bezuvijetno dozvoljava i ovlaséuje Cesionara TOMISLAV
ALBINI iz Splita, Sinjska 3, OIB: 03416530140 da pri Zemlji$noknjiznom odjelu nadleZnog
Optinskog suda i drugim javnim ofevidnicima bez bilo kakvih daljnjih pitanja i odobrenja
kao novi zaloZni vjerovnik na temelju ovog Ugovora ishodi prijenos i uknjiZbu svih zaloZnih
prava (hipoteka) iz prethodnog st. (1) ovog ¢lanka na nekretninama iz istog stavka u svoje
ime i za svoju korist, sve sukladno &lanku 297. stavku 2. i &lanku 319. Zakona o vlasnigtvu i
drugim stvarnim pravima. Nikakvo dodatno odobrenje ili suglasnost Cedenta 2za takvu
promjenu nece biti potrebno.

(3)  Radi otklanjanja svake sumnje; Cedent izridito potvrduje i izjavljuje da na Cesionara
prenosi i sva druga sporedna prava vezana uz ifili koja osiguravaju isklju¢ivo Ustupljeni dio

‘tfaZbine kao i prava iz ugovora s jamcem, prava na redovne kamate, zatezne kamate, trofkove

i bilo koji drugi instrument osiguramnja i bilo koje drugo pravo vezano uz Ustupljeni dio
traZbine, osim onih koja su izricito iskljufena od prijenosa ovim Ugovorom.

(4)  Stranke ovime izridito potvrduju i izjavijuju da na Cesionara prelaze i ovrine isprave

. te pravaiz ovidnih isprava u vezi s Ustupljenim dijelom traZbine temeljem isprava navedenih
+* i Prilogu 1 ovog Ugovora, a koje su u posjedu Cedenta, te da je Cesionar ovlaiten stupiti u
“postupke pokrenute na temelju istih isprava, ukoliko je to. mogude temeljeth zakona,
* pokrenuti ovrhu na temelju takvih isprava kao i ostvariti sva druga prava temeljem takvih

isprava, ali iskljuivo u odnosu na osiguranja iz st. (1) ovog lanka.

(8) + Ukoliko za prijenos hipotekarne tra¥bine bude potrebno izdati ili potpisati neke
dedatne isprave Cedent se iste obvezuje izdati ili potpisati bez odgode na zahtjev i troak
Cesjonara. .

Clanak 5.
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(1)  Cedent zadrZava zaloZno pravo te pravo namirenja Zadrianog dijela traZbine iz
¢lanka 2. st. {4) na koji nije ustupio Cesionaru na sljedeéim nekretninama i zaloZnim pravima:

a} nanekretnini upisanoj pri OPCINSKIM SUDOM U SPLITU, ZemljisnoknjiZni odjel
Split, k.o. Split, zk.ul. 17418, k&.br. k& br, 8186/2 SUMA, DVOR, KUCA 1945 m2

zaloZno pravo upisano pod brojem Z-16427/07 (s uknjizbom ustupa zaloZnog prava
ped poslbr. Z-3116/17), na listu C rbr 1, na temelju Sporazuma radi osiguranja
novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 11. prosinca
2007.g. u iznosu od 7.620.000,00 CHF (sedamunilijunaSestodvadesettisuca) Svicarskih
franaka u kunskoj protuvrijednosti uz pripadajuée kamate i nuzgredice;

(2)  Cesionar izriito odrife namirenja Ustupljenog dijela traZbine na zaloZnom pravu i
nekretnini iz st. (1) t. a) ovog &lanka, a navedeno zalono pravo te namirenje na istom
pridrzava Cedent s ZadrZanim dijelom trazbine.

Clanak 6.

(1) U slufaju da seneka odredba ovog Ugovora u bilo kojem trenutku pokaze nevaljanom,
bez udinka ili neprovedivom, to ne dira u valjanost i pravne utinke ostalih odredbi ovog
Ugovora. Za takav sludaj Ugovorne strane ugovaraju da ¢e nevaljana, neprovediva odnosno
odredba bez pravnog utinka biti zamijenjena valjanom, provedivom odnosno odredbom koja
imna pravni uinak, a koja je najbliZa gospodarskom sadrZaju nevaljane, neprovedive odnosno
odredbe bez ucinka.

(2)  Ovaj je Ugovor sastavljen u skladu s pozitivnim propisima i za njega je mjerodavno .
hrvatsko pravo. Sve eventualne sporove koji mogu nastati iz ovog Ugovora Ugovorne strane
rjeSavat ée sporazumno, a ukoliko se sporazumno rjeSenje ne moZe postiéi, ugovara se
nadleznost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu,

(3)  Sve obavijesti i izjave po ovom Ugovoru dostavljaju se na adresu iz ovog Ugovora,
odnosno drugu adresu o kojoj je jedna od strana prethodno obavijestila drugu stranu. Za
sludaj nemoguénosti dostave na tu adresu ili u sluaju odbijanja primitka, dostava se smatra
izvrdenom danom predaje posti takve obavijesti na adresu iz ovog stavka (preporudenom
dostavom).

(4)  Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetma primjerka, 1 (jedan) za Cedenta i 1
(jedan) za javnog biljeZnika. Po potrebi ée se satiniti odgovarajudi broj ovjerenih preslika ovog
Ugovora.

(5)  Ugovorne strane su progitale ovaj Ugovor te izjavljuju da on odgovara njihovoj pravoj
1 slobodnoj volji te ga-u znak prihvata i suglasnosti viastorutno potpisuju.

Za CEDENTA: CESIONAR:
Pogada d.o.0.

~ RO



T

b mrmear

'

, ), dﬁ’ /@ﬁwﬂﬁé 455/ <MD

Sofija Gaurina, direktor A Tomislav Albini

Prilog 1
Trazbine

. Ugovor o cesiji, broj O'V-6652/16, solemniziranog kod JB Nikole Tadi¢a, Zagreb, Prilaz

Gjure Defelita 23 i sklopljenog dana 15.122016. izmedu HETA ASSET
RESOLUTION AG (prije HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG), sa
sjeditem na adresi Alpen-Adria-Platz 1, A-9020 Klagenfurt, Austrija upisano u
Trgovatkom Registru regionalnog suda u Klagenfurtu (Landesgerictit Klagenfurt)
pod registracijskim brojem EN 108415, kao cedenta ADRIA HANDELSKONZEPTE
D.0.0. ZA USLUGE, sa sjedi$tem na adresi Radnifka cesta 80, 10000 Zagreb,
Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod
registracijskim brojem (MBS): 081054847, OIB: 38257472942, kojim su ustupljene
tra¥bine i sporednia prava te osiguiranja prema cesusu ADUT NEKRETNINE d.0.0.u
stetaju, .Istarska 3, Split, OIB: 48451820485

. Ugovor o cesiji, broj OV-4840/2018 ovjerenog kod JB Nikole ‘I‘ad.léa, Zagreb, Prilaz

Gjure DeZelica 23 i sklopljenog dana 28.09.2018. izmedu ADRIA
HANDELSKONZEPTE D.0.0. ZA USLUGE, sa sjedi$tem na adresi Radnitka cesta
80, 10000 Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovackog sudau
Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS): 081054847, OIB: 38257472942, kao cedenta
te POGACA d.0.0. sa sjediStem u Glavice (Grad Sinj), Glavice 584, OIB: 57972629256,
upisano u uloZak Trgovafkog suda u Splitu pod MBS: 060152073, kao cesionara,
temeljem kojeg je Cedent postao vjerovnik traZbina prema Cesusu, ADUT
NEKRETNINE d.0.0. u stelaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485;

. Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od 18.6.2004.,

solemniziranog dana 18.06.2004. od strane javnog biljeZnika Zoje Puljiz iz Splita pod
poslovnim brojem OV-3917/04

. Vertrag iiber ein Kreditgeschift mit dem Ausland Nr. HR/810 od 07.06.2004,

solemniziranog dana 18.06.2004. od strane javnog biljeZnika Zoje Puljiz iz Splita pod
poslovnim brojem OV-3918/04

. Aneks broj 1 uz Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od

01.07.2007., solemniziranog dana 14.12.2007. od strane javnog biljeznika Mire Rubié
iz Splita pod poslovnim brojem OV-12554/07

. Zusatzvereinbarung Nr.1 zum Vertrag iiber ein Kreditgeschiift mit Ausland od.

01.07.2007., solemmniziranog dana 14.12.2007. od strane javnog biljeZnika Mire Rubi¢
iz Splita pod poslovmm brojem OV-12554/07

. Aneks broj 2 1z Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/BID od

13.08.2008., solemnmranog daria 25.08.2008. od strane javnog bijlenika Mire Rubié¢
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-7966/08

. Zusatzvereinbarung Nr. 2 zum Vertrag iiber ein Kreditgeschift mit Ausland od

13.08.2008., solemniziranog dana 25.08.2008. od strane j javnog bijleZznika Mire Rubié
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-7966/08

w -
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9. Aneks broj 3 uz Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od
29.06.2009., solemniziranog dena 05.01.2010. od strane javnog biljeZnika Miré Rubié
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-25/10, OV-26/10 1 OV-27/10

10.- Zusatzvereinbarung Nr. 3 zum Vertrag iiber ein Kreditgeschéft mit Ausland od
29.06.2009., solemniziranog dana 05.01.2010. od strane javnog biljeZnika Mire Rubi¢
iz Sphta pod poslovnim brojem QV-29/10, OV-30/10 1 OV-31/10

. Sporazum radi . osiguranja novlane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava na
ne.kretﬁmama od 18.06.2004., solemmmanog ddna 18.06.2004. godine od strane
]avnog bd]ezmka Zo]e Pulpz iz Sphta, pod poslovnim bro;em OU-472/04

12: Sporamm radi- osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretmnama od 14.12. 2007., solemniziranog dana 14.12.2007. godine od strane
]a(ran bﬂ;eimka Zoje Puljiz iz Splita pod poslovnim brojein OV-9204/07

13. Ugdvor. o; ]amst\in potpn:»an od strane jamca platca BORISA BARACA, ovjeren dana
18, 66,201}4. qume Gd strane lavnog biljeznika Zoje Puljiz iz Splita pod poslovnim

.

{ Js, joviii biljeznik BORICA KOVACM(I é :t, Wana Gunduhéa 4411,
: pomdtgmdajesttanka A ‘ .

.|| SOFIJA.GAURINA, OIB 74787803579, &mch, GLAYIGE 584, kao direktor POGACA,
*4 doc, MBS 060152073, OYB 57972629256, GLAVICE; GLAVICE: 584, u mojoj nazotnosti
vlastoruéno potpisala pismeno, Potpis na pismenn je igfiit,. fswmtnast ok
4l samtemeljem osobne iskaznice br. 111159788 PP Sinj, ovlafterijs 2 'm ustup ) outvrdeno je uvidom u
‘)t sudski registar elektronidkim putem na dana¥nji dan, .
-} TOMISLAV- ALBINI, OIB 03416530140, SPLIT, SINJSKA 3, u mqm} nazn&nostx vlaglorutno
“{ -potpisala pismena. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnest podnositetja Jpismena 1 utvrdije sam
*te;meliem osobne xska;mce br. llﬁ?éﬂ?@ﬁ PU Spfitsko-dalmatinska. ,

‘ ".iznnsuodxsoom

G5itelja pismens utvrdxla

Broj: OV-4713/2019
Split, 25.11.2019,

po— it



Ja, javni biljeZnik BORICA KOVACEVIC, Split, Ivana Gunduliéa 44/1,
potvrdujem da je ovo preslika izvomne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O USTUPU I PRUJENOSU DIJELA TRAZBINE od 25. studenoga 2019.godine,
Cedent: POGACA d.0.0., Glavice, Cestonar: Tomislav Albin, Split - ovjerena pod brojem OV-
4713/2019 dana 25,11.2619.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev stranke:

TOMISLAV ALBINI, OIB 03416530140, SPLIT, SINJSKA 3. Izvornu ispravu posjeduje
podnositelj isprave

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar, br. 11. st, 1, ZJP naplacena u iznosu 26,00 kn.
Javoobiljeznicka nagrada po &l 19. st, 2. PREB-zagatunata u iznosy od 30,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

" Broj: OV-4714/2019
Split, 25.11.2019.
Javni biljenik
BORICA KOVACEVIC

-



POGACA d.0.0. sa sjeditem u Glavice (Grad Sinj), Glavice 584, OIB: 57972629256, upisano
u uloZak Trgovackog suda u Splitu pod MBS: 060152073, zastupano po Sefija Gaurina, &anu
uprave, s jedne strane kao cedent (u daljnjem tekstu: ,Cedent”)

i

TOMISLAV ALBINI iz Splita, Sinjska 3, OIB: 03416530140, s druge strane kao cesionar
(dalje: ,,Cesionar”)

(dalje zajedno u tekstu ,Strane” / ,Ugovorne strane”)

zakljudili su u Splitu dana 15. oZujka 2020. godine (petnaestog oZujka dvije tisuée dvadesete)
sliedeéi

ANEKS UGOVORA O USTUPU I PRIJENOSU DIJELA TRAZBINE
(»Aneks”)

UVODNE ODREDBE

L
Strane suglasno utvrduju da su dana 25.11.2019.g. zakljucile Ugovor o ustupu i prijenosu
dijela trazbine na kojem su potpisi Strana ovjereni kod Javne biljeZnice Borice Kovadevié
iz Splita pod posl.bz. OV-4713/2019 (dalje: “Ugovor”).

IL.
Ovim Aneksom Strane suglasno mijenjaju odredbe ¢1. 1. Ugovora na naédin da sada glasi:

“Clanak 1.

(1)  Strane suglasno utvrduju da su zakljulile Predgovor o ustupu TraZbina, te zakljulenjem
ovog Ugovora ispunjavaju obavezu Strana iz 1. 2 st, (2) Predugovora.”

IIL
Ovim Aneksom Strane suglasno mijenjaju odredbe ¢L 2 Ugovora na nadin da sada glasi:

“USTUP POTRAZIVANJA
Clanak 2.

(1)  Strane suglasno utvrduju da Cedent ima prema duZniku ADUT NEKRETNINE d.o.0. u
stecaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485 (,Cesus’) dospjela potraZivanja prijavijena i
priznata u steCajnom postupku and Cesusom rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu St-82/2015 od dana
23. svibnja 2017.¢. u iznosu 17.091.211,23 kuna (slovima: sedamnaeset milijuna devedeset jednu
tisutu dvije stotine jedanaest kuna i dvadeset tri lipe), $to na navedeni dan iznosi 2.500.908,87 CHF
(dva milijuna pet stotina tisuca devet stotina osam franaka i osamdeset sedam centi) prema srednjem
teCaju HNB-a.

(dalje: “Trazbing”).
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(2)  Cedent ima Traibinu iz prethodnog stavks (1) ovog lanka prema Cesusu ADUT
NEKRETNINE d.o.o. u stefaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485, a sve temeljem isprava iz
Priloga 1 ovom Ugovoru,

(3)  Cedent ovime ustupa i prenosi Cesionaru cjelokupnu TraZbinu iz stavka (1) ovog clanka, a
koju ima prema Cesusu ADUT NEKRETNINE d.o.0. u stedaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485,
a koja proiziazi iz isprava iz Priloga 1 ovom Ugovoru kao i sve daljnje zatezne kamate koje na gore
navedene iznose teku od dana 23. svibnja 2017.8, pa sve do naplate, a Cesionar prikvaca takav ustup i
prijenos. Cedent jam&i Cesionaru za veritet i bonitet TraZbine.”

Iv.
Ovim Aneksom Strane suglasno mijenjaju odredbe ¢l. 4 Ugovora na nadin da sada glasi:
“USTUP SPOREDNIH PRAVA I CLAUSULA INTABULANDI
Clanak 4.
(1) Cedent ovim Ugovorom bezuvjetno wustupa i prenosi Cesionaru i sporedna prava fte

osiguranja kojima je osigurana TraZbina iz Elanka 2. st. (1) ovog Ugovora,_i to iskljuéivo sljedeéa
zaloZna prava:

a) na teret posebnog dijela nekreinine upisane u listu "A”, na nekretnini upisanoj kod
OPCINSKOG SUDA U SPLITU, Zemljisnoknjizni odjel Split, k.o. Split, zk.ul.
17301, STAMBENA ZGRADA U POVRSINI OD 3446 M2 IZGRADENA NA PRAVU
GRADENJA NA CEST. ZEM. 1392/30, ZGRADA TRAFOSTANICE U POVRSINI OD
17 M2 IZGRADENA NA PRAVU GRADENJA NA CEST. ZEM. 1392/30

- 168. udio prava gradenja: 233/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-168) dijela & zem.
1392/30, koji je suvlasnifki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 184, povrsine 232,70 m2, u ptizemlju ulaza K 4.

zaloZno pravo upisano pod brojem Z - 6794/04 (s uknjiZbom ustupa zaloZnog prava pod
posl.br. Z-3116/17), na listu C rbr 2., na temelju sporazuma radi osiguranja noviane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 18.06.2004 g u iznosu od
7.620.000,00 CHF (sedammilijunasestodvadesettisuéa) chf i nzgr.;

~  169. udio prava gradenja: 54/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-169) dijela & zem,
1392/30, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom posloonog prostera, oznake
poslovni prostor - PR 18B, povrsSine 53,70 m2, u prizemlju ulaza K 4.

zaloZno pravo upisano pod brojem Z - 6794/04 (s uknjitbom ustupa zaloinog prava pod
poslbr. Z-3116/17), na listu C rbr 2., na temelju sporazuma radi osiguranja noviane
traZbine zasnivanjem zaloinog prava na nekretninama od 18.06.2004 g u iznosu od
7.620.0060,00 CHF (sedammilijunadestodvadesettisuca) chf i nzgr.;



- 170. udio prava gradenja: 57/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-170) dijela &. zem.
1392/30, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 18C, povrSine 57,47 m2, u prizemlju ulaza K 4.

zaloZno pravo upisano pod brojem Z - 6794/04 (s uknjiZbom ustupa zaloZnog pravae pod
posl.br. Z-3116/17), na listu C rbr 2., na temelju sporazuma radi osiguranja novlane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekreininama od 18.06.2004 g u iznosu od
7.620.000,00 CHF (sedammilijunaSestodvadesettisuca) chf i nzgr.;

b) na nekretnini upisanoj koed OPCINSKOG SUDA U SPLITU, Zemljisnoknjizni odjel
Split, k.o. Split, zk.ul. 10235 k&, br. ZEM 6561/2 DVORISTE 264 m2, ZGR 5219 274
m2,

- 8 suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8) poslooni
prostor na L (proom) katu, ukupne povrsine 191,95 m2

zalozno pravo upisano pod brojem Z-16427/07 (s uknjizbom ustupa zaloZnog prava pod
poslbr. Z-3116/17), na listu C rbr 1, na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekrefninama od 11. prosinca 2007.g. u iznosu od
7.620.000,00 CHF sedammilijunaSestodvadesettisuca Svicarskih franaka wu  kunskoj
protuvrijednosti uz pripadajuce kamate i nuzgredice;

(2} Cedent POGACA d.o.0. 52 sfedistem u Glavice (Grad Sinj), Glavice 584, OIB: 57972629256
ovime izri¢ito i bezuvjetno dozvoljava i oviaS¢éuje Cesionara TOMISLAV ALBINI iz Splita, Sinjska
3, OIB: 03416530140 da pri ZemljinoknjiZnom odjelu nadleZnog Opéinskog suda i drugim javnim
ofevidnicima bez bilo kakvih daljnjih pitanja i odobrenja kao novi zaloZni vjerovnik na temelju ovog
Ugovora ishodi prijenos i uknjiZbu svik zaloZnih prava (hipoteka) iz prethodnog st. (1) ovog &lanka na
nekretninama iz istog stavka u svoje ime i za svoju korist, sve sukladno Elanku 297. stavku 2. i Clanku
319. Zakona o vlasnitou i drugim stvarnim pravima. Nikakvo dodatno odobrenje ili suglasnost
Cedenta za takvu promjenu neée biti potrebno.

(3)  Stranke ovime izrifito potorduju i izjavljuju da na Cesionara prelaze i ourSne isprave te prava
iz ovrSnih isprava u vezi s TraZbinom temeljem isprava navedenih u Prilogu 1 ovog Ugovora, a koje
su u posjedu Cedenta, te da je Cesionar ovlasten stupiti u postupke pokrenute na temelju istih
isprava, ukoliko je to moguce temeljem zakona, pokrenuti ovrhu na temelju takvih isprava kao i
ostvariti sva druga prava temeljem takvih isprava.

4) Ukoliko za prijenos hipotekarne tratbine bude potrebno izdati ili potpisati neke dodatne
isprave Cedent se iste obvezuje izdati ili potpisati bez odgode na zahtjev i troSak Cesionard.”

Clanak V.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene te
i dalje na snazi.

Clanak VI.
Ovaj Aneks se primjenjuje se od dana zakljudenja Ugovora,



s

Clanak VIL
Ovaj Aneks sklopljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, po jedan za svaku Stranu. Po potrebi
¢e se jzraditi dovoljan broj ovjerenih preslika,

CESIONAR:

Za CEDENTA:
Pogada d.o.0.

3 /Pﬁ(}/é&’é aPL}'J %&)
Sofija Gaurina, direktor Tomislav Albini

Ja, javnl biljefnik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZXuraniéevo Zetalifte 13,
potvrdujem da je stranka:

SOFIJA GAURINA, OIB 74787803579, GLAVICE, GLAVICE 584, kao #lan uprave POGACA,
d.c.c., MBS 060152073, OIB 57972629256, GLAVICE, GLAVICE 584, u mojoj nazo&nosti
viasiorutno potpisala pismenc. Potpis na pismenu je istinit. Istavjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 111159788 PP Sinj, zastupa samostalno i pojedinatno, ovladtenje
za zastupagje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danafnji dan.

TOMISLAY ALBINI, OIB 03416530140, SPLIT, SINJSKA 3, u mojoj nazotnosti viastorutno
potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovietnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 110960705 PU Splitsko-delmatinska,

Javnobiljefnitka pristojba za ovjern po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplatena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZniZka nagrada po &l 19, st. 1. PP)T zaralunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-2368/2020
Split, 21.03.2020.

Javni biljeZnik
MIRJANA POPOVAC




10.

11.

Prilog1

Trazbine
Ugovor o cesiji, broj OV-6652/16, solemniziranog kod JB Nikole Tadifa, Zagreb,
Prilaz Gjure DeZeli¢a 23 i sklopljenog dana 15.12.2016. izmedu HETA ASSET
RESOLUTION AG (prije HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG), sa
sjeditem na adresi Alpen-Adria-Platz 1, A-9020 Klagenfurt, Austrija upisanc u
Trgovatkom Registru regionainog suda u Klagenfurtu (Landesgericht Klagenfurt)
pod registracijskim brojem FN 108415, kao cedenta ADRIA HANDELSKONZEPTE
D.0.0. ZA USLUGE, sa sjediStem na adresi Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb,
Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod
registracijskim brojem (MBS): 081054847, OIB: 38257472942, kao cesionara, temeljem
kojeg je Cedent postao vjerovnik traZbina prema Cesusu, ADUT NEKRETNINE
d.o.o. u stefaju, Istarska 3, Split, OIB: 48451820485 (u daljnjem tekstu: ADUT
NEKRETNINE),
Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od 18.6.2004.,
solemniziranog dana 18.06.2004. od strane javnog biljeZnika Zoje Puljiz iz Splita pod
poslovnim brojem OV-3917/04
Vertrag iiber ein Kreditgeschaft mit dem Ausland Nr. HR/810 od 07.06.2004.,
solemniziranog dana 18.06.2004. od strane javnog biljeZnika Zoje Puljiz iz Splita pod
poslovnim brojem OV-3918/04
Aneks broj 1 uz Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od
01.07.2007., solemniziranog dana 14.12.2007. od strane javnog biljeZnika Mire Rubi¢
iz Splita pod poslovnim brojem OV-12554/07
Zusatzvereinbarung Nr.1 zum Vertrag iiber ein Kreditgeschift mit Ausland od
01.07.2007., solemniziranog dana 14.12.2007. od strane javnog biljeZnika Mire Rubi¢
iz Splita pod poslovnim brojem OV-12554/07
Aneks broj 2 uz Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od
13.08.2008., solemniziranog dana 25.08.2008. od strane javnog bijleznika Mire Rubié
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-7966/08
Zusatzvereinbarung Nr. 2 zum Vertrag iiber ein Kreditgeschift mit Ausland od
13.08.2008., solemniziranog dana 25.08.2008. od strane javnog bijleZnika Mire Rubié
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-7966/08
Aneks broj 3 uz Ugovor o kreditnom poslovanju s inozemstvom broj: HR/810 od
29.06.2009., solemniziranog dana 05.01.2010. od strane javnog biljeZnika Mire Rubié
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-25/10, OV-26/10 1 OV-27/10
Zusatzvereinbarung Nr. 3 zum Vertrag {iber ein Kreditgeschift mit Ausland od
25.06.2009., solemniziranog dana 05.01.2010. od strane javnog biljeZnika Mire Rubic¢
iz Splita, pod poslovnim brojem OV-29/10, OV-30/101 OV-31/10
Sporazum radi osiguranja novfane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 18.06.2004., solemniziranog dana 18.06.2004. godine od strane
javnog biljeZnika Zoje Puljiz iz Splita, pod poslovnim brojem OU-472/04
Sporazum radi osiguranja novdane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 14.12.2007., solemniziranog dana 14.12.2007. godine od strane
javnog bilje¥nika Zoje Puljiz iz Splita pod poslovnim brojem OV-9204/07
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12. Ugovor o jamstvu potpisan od strane jamca platca BORISA BARACA, ovjeren dana
18.06.2004. godine od strane javnog biljefnika Zoje Puljiz iz Splita pod poslovnim
brojem OV-3956/04



Prilog 2 /Annex 2
» ZaloZno pravo upisano pod brojem Z - 6794/04 Na teret posebnog dijela nekretnine
upisane u listu "A", a na temelju sporazuma radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 18.06.2004 g., uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od sedammilijunasestodvadesettisuéa chf i nzgr.,

na nekretnini OPCINSKI SUD U SPLITU, ZemljisnoknjiZni odjel Split, k.c. Split,
zk.ul 17301, STAMBENA ZGRADA U POVRSINI OD 3446 M2 IZGRADENA
NA PRAVU GRADENJA NA CEST. ZEM. 1392/30, ZGRADA TRAFOSTANICE
U POVRSINI OD 17 M2 IZGRADENA NA PRAVU GRADEN]JA NA CEST. ZEM.
1392/30

168, Udio prava gradenja: 233/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-168) dijela & zem.
1392/30, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 18A, povrsine 232,70 m2, u prizemlju ulaza K 4.

169. Udio prava gradenja: 54/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-169) dijela &. zem.
1392/30, koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 18B, povrSine 53,70 m2, u prizemlju ulaza K 4.

170. Udio prava gradenja: 57/14868 ETAZNO VLASNISTVO (E-170) dijela & zem.
1392/30, koji je suvlasniéki dio povezan s cjelinom poslovnog prostora, oznake
poslovni prostor - PR 18C, povrsine 57,47 m2, u prizemlju ulaza K 4.

= ZaloZno pravo upisano pod brojem Z-16427/07 Na teret 1. zk tijela, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 11. presinca 2007.g., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
sedammilijunasestodvadesettisu¢a Svicarskih franaka u kunskoj protuvrijednosti uz
pripadajuce kamate i nuzgredice

na nekretnini OPCINSKI SUD U SPLITU, Zemlji$noknjizni odjel Split, k.o. Split,
zk.ul. 10235 k& br. ZEM 6561/2 DVORISTE 264 m2, ZGR 5219 274 m2

8. Suvlasni®ld dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
poslovni prostor na L (prvom) katu, ukupne povrsine 191,95 m2
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IZJAVA

Razludni - vjerovnik TOMISLAV ALBINI iz Splita, Sinjska 3, OlB: 03416530140, (dalje:
~Razluéni vjerovnik”) u steCajnom postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u Splitu
pod poslovnim brojem S5t-82/2015 protiv stedajnog duZnika Adut nekretnine d.o.o. u steCaju sa
sjediStem u Splitu, Istarska 3, OIB: 48451820485, sukladno odredbama &l 247. st.7 SteCajnog
zakona izjavljuje da-kao prvi razlutni vijerovnik u prednosnom redu kupuje nekretninu
ste¢ajnog duznika upisanu kod:
a) OPCINSKOG SUDA U SPLITU, Zemljinoknjizni odjel Split, k.o. Split, zk.ul. 10235
k& br. ZEM 6561/2 DVORISTE povrSine 264 'm2, 5219 ZGR povrsine 274 m2, 8.
poduloZak

- 8. suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8) poslooni
prostor na L. (proom) katu, ukupne povrsine 191,95 m2

,te stavlja u prijeboj svoju traZbinu s protutraZbinom stefajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine.
U Splitu, dana 20. oZujka 2020.g.

Razluéni vjerovnik:

VN

Tomislav Albini




Ja, javni biljesnik MIRJANA POPOVAG, Split, MaZuranitevo Setalidte 13,
potvrdujem da je stranka: -

TOMISLAV ALBINIL, OIB 03416530140, SFLIT, SINJSKA 3, u mojoj nazotnosti priznala potpis
pa pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 110960705 PU Splitsko-dalmatinska.

Javnobilje?ni¥ka pristajba za ovjeru po tar. br 11. st. 4. ZIP napladena u izosu 10,00 kn.
Javnobiljelnitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 30,00 kn uvedana za PDV u
jmosu od 7,50 kn.

Broj: OV-2364/2020
Split, 21.03.2020.

Ja, javni biljeimik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuraniéevo 3etalifte 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa;

Izjava ispultena od Tomislava Albinia 20. o2ujka 2020. godine - ovjerena pod brojem OV-
2364/2020 dans 21.03.2020.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 2 stranice i ovjerava se u 1 primjerku na zahtjev steanke:
TOMISLAV ALBINL, OIB 03416530140, SPLIT, SINJSKA 3. Izvornu ispravu posjeduje
podnositelj isprave

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napladena u iznosu 106,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &1, 19. st. 2. PPJT zarafunata u iznosu od 10,00 kn uvedana za PDV u
iznosu od 2,50 kn.

Broj: OV-2365/2020
Split, 21.03.2020.

Prisjednik lris Popovac
za javnog biljeznka




1ZJAVA

Razluéni vjerovnik TOMISLAV ALBINI iz Splita, Sinjska 3, OIB: 03416530140, (dafe:
»Razlutni vierovnik”) u steCajnom postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u Splitu
pod poslovnim brojem St-82/2015 protiv ste¢ajnog duZnika Adut nekretnine d.o.0. u ste¢aju sa
sjeditem u Splitu, Istarska 3, OIB: 48451820485, sukladno odredbama &l 247, st.l te uz
odgovarajucu primjenu pravila ¢l. 107, Ovrinog zakona (dalje: ,OZ") kao najbolji ponuditel; -
kupac na elektronickoj javnoj draZbi koja se provodi pod jedinstvenim identifikatorom
nadmetanja 22369 za nekreminu stecajnog duznika upisanu kod:

) OPCINSKOG SUDA U SPLITU, Zemljisnoknjizni odjel Split, k.o. Split, zk.ul. 10235
ké. br. ZEM 6561/2 DVORISTE povrsine 264 m2, 5219 ZGR povriine 274 m2, 8.
poduloZak

- 8. suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8) poslovni
prostor na 1. (proom) katu, ukupne poorSine 191,95 m2

(dalje: ,Nekretnina®)

,podnosi sudu zahtjev za oslobodenje kupca od polaganja kupovnine, a sve obzirom da je
Razlutni vjerovnik osoba koja se namiruje prije svih ostalih vjerovnika, s tim da ¢e poloZiti
onaj dio kupovnine koji odgovara iznosu trotkova postupka na &iju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine, sve sukladno &. 107. Ovrinog
zakona.

U Splitu, dana 20. oZujka 2020.g.

Razludni vjerovnik:

Tomislav Albini



Ja, javni biljeZnik MIRFANA POPOVAC, Split, MaZuraniéevo Setalidte 13,
potvrdujem da je stranka:

TOMISLAV ALBINI, OIB 03416530140, SPLXT, SINJSKA 3, u mojoj nazoénosti priznala potpis
pa pismenu kao svoj, Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 110960705 PU Splitsko-dalmatinska.

JavnobiljeXnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplafena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeinitka pagrada po &L 19. st. 1. PPJT zacrelunata u iznosu od 30,00 kn uvetana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV.2366/2020
Split, 21.03.2020.

Javai biljeznik
MIRJANA POPOVAC

2a javnog bilieZnia

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZurani€evo Setalifte 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

1zjava Ispuitena od Tomislava Albinia 20. ofujka 2020. godine - ovjerena pod brojem OV-
2366/2020 dana 21.03.2020.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 2 stranice i ovjerava se u 1 primjerku na zahtjev sthnke:
TOMISLAV ALBINI, OIB 03416530140, SPLIT, SINJSKA 3. Izvornu ispravu posjeduje
podnositelj isprave

JavnobiljeZaitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZIP napladena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeinitka nagrada po &l. 19. st. 2. PPIT zarafunata u iznosu od 10,00 kn uveéana z2 PDV u
iznosu od 2,50 kn.

Broj: OV-2367/2020
Split, 21.03.2020.

Javni biljeZnik
MIRJANA POPOVAC

Prisjednik iiis Popovac

za javnog bilieZznika



